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Asunnot elikkeiksi?

Valtaosa eldkeikaisten varallisuudesta on kiinni omistusasunnossa. Asuntovarallisuuden purkami-
nen antaisi heille mahdollisuuden nostaa elintasoa ilman lisdsadstamistd. ETLAN tutkijat Niku
Maattanen ja Tarmo Valkonen ovat selvittdneet, minkélaisia rahoitustuotteita asuntovarallisuuden
purkamiseen tarvittaisiin, ja miten se vaikuttaisi julkiseen talouteen. He ovat myos tutkineet, miten
asuntovarallisuus on jakautunut tulo- ja varallisuusasemaltaan erilaisten kotitalouksien kesken.

Asuntovarallisuuden merkitys korostuu keskituloisilla

Asuntovarallisuuden osuus kokonaisvarallisuudesta on suurin keskituloisilla kotitalouksilla. Suuri-
tuloisilla on tyypillisesti suurempi osa kokonaisvarallisuudesta rahoitusvarallisuuden muodossa,
kun taas pienituloiset asuvat usein vuokralla. Keski-ikaiset ja sitd vanhemmat ihmiset ovat yleens&
Jo maksaneet asuntolainansa pois.

Eldkkeelld olevien kotitalouksien asuntovarallisuus on usein varsin suuri suhteessa odotettavissa
oleviin tuloihin loppueldmén aikana. Téllaiset kotitaloudet voisivat parantaa elintasoaan merkitta-
vasti purkamalla asuntovarallisuuttaan kulutukseksi.

Elinikaiset eldkevakuutukset helpottaisivat asuntovarallisuuden purkamista.

Asuntovarallisuuden purkamista hankaloittaa epdvarmuus tulevien elinvuosien maarésta. Jos ihmi-
set haluavat varmistaa, ettd rahat, jotka he saavat kdyttéonsda muuttamalla edullisempaan asuntoon
riittdvat muun toimeentulon tdydentdamiseen myods hyvin vanhana, he voivat kuluttaa s&&st6ja vain
suhteellisen hitaasti. Toisaalta silloin he tulevat todenndkdisesti kuluttaneeksi vain pienen osan
s&astoistd ennen kuolemaansa.

Ratkaisu tah&dn ongelmaan olisi elinikdinen eldkevakuutus. Elinikdisen eldkevakuutuksen avulla
kotitalouden jasenet voisivat muuttaa asunnon vaihdosta kateen jadneen summan ylimaaraiseksi
elakkeeksi, joka jatkuu aina kuolemaan saakka. Elinik&isen eldkevakuutuksen voisi ostaa myods
kadnteisen asuntolainan avulla.

Asuntovarallisuuden muuttaminen elinikaiseksi eldkkeeksi edellyttéisi yleensd elédkevakuutusta,
jonka voi ostaa kertamaksulla. Suomessa ei kuitenkaan ole markkinoita kertamaksullisille eldkeva-
kuutuksille. Yksilolliset vapaaehtoiset elédkevakuutukset ostetaan Suomessa yleensa pitkén ajan ku-
luessa, mika mahdollistaa pitkaaikaissaastamiseen liittyvien veroetujen hyoédyntamisen. Tallaiset
jarjestelyt eivat mahdollista asuntovarallisuuden muuttamista merkittavan suuruiseksi elinikéiseksi
elakkeeksi enda elinkaaren loppupuolella.

Verotus estda asuntovarallisuuden purkamisen tehokkaimmalla tavalla.

Ensimmainen este kertamaksullisille elinikéisille elakevakuutuksille on verotus. Suomessa verotus
kohtelee kertamaksullisia elakevakuutuksia aarimmaisen ankarasti. Verotus kohdistuu tuoton lisaksi
my0s paaomaan.

Tutkijat ehdottavat kertamaksullisten vakuutusten verotuksen muuttamista niin, ettd sek& padoma
etta riskittéman tuoton suuruinen osa sdastdmisen tuotosta jatetddn verottamatta, samoin kuin kuo-
levuushyvitys. Veromalli vastaa vaikutuksiltaan nykyista PS-tilien verotusta.



Asuntovarallisuuden purkaminen voi hyodyttaa julkista taloutta.

Kertamaksullisten elinikdisten eldkevakuutusten verokohtelun kohtuullistaminen ei véhentéisi vero-
kertymaa. Painvastoin, elinikdisten eldkevakuutusten yleistyminen todennékoisesti kasvattaisi vero-
tuloja. Tdma johtuisi ennen kaikkea siitd, etta elinikaisten elakevakuutusten yleistyminen véhentaisi
asumisvarallisuutta ja kasvattaisi muuta kuin asumiskulutusta. Asumista omassa asunnossa verote-
taan Suomessa kevyemmin kuin muuta kulutusta ja asuntosééstdmista verotetaan Suomessa kevy-
emmin kuin useimpia muita saastamismuotoja.

Asuntovarallisuuden purkamisen yleistyminen helpottaisi myos kasvukeskusten asuntopulaa. Jos
kotitaloudet muuttaisivat useammin pienempéan asuntoon sen jalkeen kun lapset ovat muuttaneet
pois kotoa, suurempia asuntoja vapautuisi tyossakayville lapsiperheille. Tydvoiman liikkuvuuden
parantumisella olisi todenndkdisesti myonteisid vaikutuksia julkiselle taloudelle. Asuntovarallisuu-
den purkaminen parantaisi myods ik&antyvien ihmisten mahdollisuuksia osallistua omien hoivame-
nojensa rahoittamiseen.
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