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Elinkeinoelamén tutkimuslaitos Etla teki kevaan suhdanne-ennusteensa yhteydessé aloitteen:
Asuntokaupan varainsiirtoverosta tulee luopua tai ainakin keventaa sita merkittavasti.

Lehtitietojen mukaan valtiovarainministeri Jyrki Katainen ei innostunut aloitteesta. Kataisen
mukaan mahdolliset veronalennukset tulee kohdentaa tyon verotukseen. Lisaksi h&n huomautti, etta
omistusasumista tuetaan jo nyt monin eri tavoin.

Omistusasuminen ei varmaankaan ole ensimmaisend veronkevennyskohteiden listalla. Ehdotusta
asuntokaupan varainsiirtoveron poistamisesta ei kuitenkaan ole syyta hylata néin lyhyen
keskustelun jalkeen.

Ensinnékin varainsiirtovero on muinaisjdanne: Se on perua ajalta, jolloin julkisella vallalla oli hyvin
harvoja veroinstrumentteja kdytossaan. On vaikea ymmartaa, miksi viela nykyisinkin verotamme
sité, ettd elinkaaren eri vaiheissa olevat perheet pyrkivat vaihtamaan asunnon heille kulloinkin
parhaiten sopivaan. Olisi parempi verottaa vain asumista. Siihen tarkoitukseen on olemassa
Kiinteistovero.

Varainsiirtoveron poistaminen olisi kadenojennus perheille, jotka haluavat muuttaa tyon perassa.
Kiinteistoverot ovat Suomessa matalia. Varainsiirtoveron poistamisesta seuraava veromenetys, noin
700 miljoonaa euroa vuodessa, voitaisiin korvata kiinteistoveroja korottamalla. Tall6in asumisen
keskimaarainen verorasitus sailyisi nykyisella tasolla. Varainsiirtoveron poistamisen jalkeen verotus
ei vain enaé liittyisi asunnon vaihtamiseen.

KiinteistOverosta pattavat Suomessa kunnat valtion méérittelemissa rajoissa. Valtio voisi nostaa
Kiinteistoveroja korottamalla kiinteistoveron alarajaa. Kiinteistoverojen nosto parantaisi kuntien
taloutta, mik& puolestaan ennemmin tai myéhemmin nékyisi myos valtion taloudessa.

Varainsiirtovero koskee toki enemméan omistus- kuin vuokra-asujia. Varainsiirtoveron poistamisen
yhteydessé olisi siksi luontevaa vahentéa joitakin omistusasumisen veroetuja.

Jos tahan ei ole valmiutta, voidaan vastaavasti keventdd vuokra-asumisen verotusta, esimerkiksi
keventamalla vuokratulon verotusta. N&in varainsiirtoveron poistaminen ei heikentéisi vuokra-
asumisen houkuttelevuutta suhteessa omistusasumiseen.

Varainsiirtoveron poistaminen olisi oikeansuuntainen vastaus moniin hallituksenkin tarkeina
pitamiin ongelmiin:

Varainsiirtovero kohdistuu erityisesti niihin kotitalouksiin, joilla on tarve vaihtaa asuntoa usein.
Varainsiirtovero nostaa nédin ollen nimenomaan tyon perdssa muuttavien perheiden ja
lapsiperheiden verorasitusta. Etlan Pasi Sorjosen esimerkkilaskelmat (Suhdanne 1/2008) osoittavat,
ettd varainsiirtovero voi nakertaa ndiden kotitalouksien ostovoimasta merkittavan osan.

Kyselyiden valossa ammattitaitoisen tydvoiman saatavuus on jo nyt usein yritysten kehittdmisen
pahin este, erityisesti padkaupunkiseudulla ja muissa kasvukeskuksissa. Ihmisten halukkuus
muuttaa tyon perassa nayttaé kuitenkin hiipuvan jo 30-40-vuotiaiden ik&ryhmassa.



Asuntokaupan varainsiirtoveron keventdminen on keino pienentaa tyémarkkinoiden alueellista
kohtaanto-ongelmaa. Nythan tyovoiman kysynt ja tarjonta eivat vastaa toisiaan sen vuoksi, etta
avoimet tyOpaikat ja tyottomat tydnhakijat ovat sijoittuneet eri alueille. Asuntokaupan
varainsiirtovero vahentdad omistusasumisen asumismuodokseen valinneiden perheiden muuttamista
sinne, missa sopivaa tyoté on tarjolla.

Pendeldintitukien ja kakkosasunnon hankintaa tukevien kannustimien vaikuttavuutta nakertaa
eniten se, ettd ihmiset eivat lahtokohtaisesti halua kayttaa aikaansa pitkiin tydmatkoihin tai asua
erossa perheestdén. Muuttoavustukset tai muut kertaluonteiset liikkuvuusavustukset ovat melko
vaatimattomia verrattuna asuntokaupan varainsiirtoveroon.

Sita paitsi sekd muuttoavustukset ettd kakkosasunnon tukeminen ovat omiaan nostamaan vuokria ja
asuntojen hintoja kasvukeskuksissa, koska ne lisdavéat vain asuntojen kysyntéa. Varainsiirtoveron
poistaminen sen sijaan voisi osaltaan lisata asuntojen tarjontaa sielld, missé niille on kysyntaa.

Asuntokaupan varainsiirtoveron poistaminen voisi esimerkiksi innostaa nykyistd useammat
kotitaloudet muuttamaan pienempaén asuntoon sen jalkeen, kun lapset ovat muuttaneet pois kotoa.
Tai se voi kannustaa siirtymaan kehyskuntaan, kun tarve asua tydpaikan lahelld on elédkkeelle
siirtymisen vuoksi poistunut. Iakkaille ihmisille tdmé olisi samalla mahdollisuus kanavoida osa
omistusasuntoon sitoutuneesta varallisuudesta elakepéivien tarpeisiin.

Néin kasvukeskuksien asuntoja vapautuisi tydssakayville lapsiperheille.
Kauppatieteiden tohtori Ari Hyytinen toimii kansantaloustieteen professorina Jyvaskylan

yliopistossa ja on Elinkeinoelaman Tutkimuslaitoksen Associate Research Fellow. Ph. D. Niku
Maattanen toimii tutkimusohjaajana Elinkeinoeldméan Tutkimuslaitoksessa.



